PODKLAD PRO JEDNANI ZASTUPITELSTVA MESTA MNICHOVO
HRADISTE
dne 7. 4. 2025

Cislo bodu: 10

Prevody nemovitosti - Nabidka na odkup pozemku v k. 1. Hoskovice -
pozemky pod verejnou ucelovou komunikaci k mostu na Prestavlky

Zodpovida: Zdenék Sieber
Zpracoval/a/i: Alena Kandréacova

Nazev bodu:

usneseni C. ../2025

Zastupitelstvo mésta schvaluje odkup pozemku p. ¢. 624/6 o vyméte 1704 m’, p. ¢. 624/7 o vymére 7 m’, p. ¢.
624/9 o vymére 281 m’ p. ¢. 624/10 o vymére 31 m?, p. ¢. 624/11 o vymére 261 m’ vSe ostatni plocha - ostatni
komunikace v k. . HoSkovice od spole¢nosti NEMOVITE VECI, s. r. o., IC 05749638, se sidlem Stefanikova
131/61, 612 00 Brno, za kupni cenu ve vysi 425.000 K¢.

Z: vedouci odboru KH
T: 30.06.2025

Duvodova zprava:

Vlastnik: NEMOVITE VECI, s. r. 0., Stefanikova 131/61, 612 00 Brno - Ponava

Pozemky v k. 1. HoSkovice, vSe ostatni plocha - ostatni komunikace:

.y vymeéra pod
pozemek oszelglli?u telesem
p komunikace
2'22'/6 1704 m> 1666 m>
222/7 7 m? 0 m®
2'251}9 281 m’ 187 m?
2'231}10 31 m’ 4 m’
2'22'/11 261 m’ 240 m’
C‘?lkgl'g 2284 m® 2097 m>
549,987 K&
cena (dohoda: 504.958 K¢ (.
celkem o
oo 550.000 K¢ tj. 240,8 K&/m?)
240,8 K&/m?)
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419.400 K¢ (jen
pod télesem
komunikace -
prepocet za 2097
m’ pfi cené 200
K¢&/m®)

5.600 K¢
(neplodnd puda +
orna puda - zbyla
vymeéra, kterd se
nenachézi pod
télesem
komunikace cca 30
Ké/m?)

425.000 K¢ cena
celkem dohodou
ke schvaleni
(4spora 125.000 K¢
po jednani)

Popis 74dosti: novy vlastnik pfedmétnych pozemkt (ptivodni vlastnik byl pan ||l se kterym mésto
nékolik let jednalo o prevodu pozemku) nabizi pozemky méstu k prodeji. Z predchozich jednéni vyplynulo, ze
vlastnik neni ztotoZznén s ndvrhem kupni ceny ze strany mésta. Jednd se o verejnou tcelovou komunikaci. Za
vykupy pozemkl pod verejnymi ucelovymi komunikacemi nabizi mésto ustalenou vykupni cenu ve vysi 100
K¢/m”®.

Kupni cena: vlastnik predlozil znalecky posudek, ktery vysi pozemku ocenil na 846.540 K¢, tj. po prepoctu
370,6 K&/m®. Vlastnik vSak nabizel cenu dohodou ve vysi 550.000 K¢, tj. po prepo¢tu 240,8 K&/m® (porovnani
cen v tabulce vySe). Dle vyjadieni vlastnika, pokud by mésto souhlasilo s navrhovanou kupni cenou ve vysi
550.000 K¢, nebude vlastnik po méstu pozadovat bezdiivodné obohaceni za uzivani pozemku v jeho vlastnictvi
bez pravniho duvodu. Vlastnik predmétné pozemky vlastni od 20.05.2022. Na zékladé jednani Mgr. Ondreje
Lochmana, 2. mistostarosty, s jednatelem spolecnosti Nemovité véci, s. r. o., vlastnikem pozemkd, pristoupil
vlastnik na dohodu, a to prodej pozemkt za cenu dohodou ve vysi 425.000 K&, tj. 200 K¢/m® (vyméra pozemki
pod télesem komunikace - ustalend cena za vykupy pozemki pod komunikacemi) a cca 30 K&/m® za zbylé ¢ésti
pozemku, které se nenachéazi pod télesem komunikace. Soucasti této dohody je prohlaseni vlastnika, ze nebude
po méstu pozadovat bezduvodné obohaceni.

Vyjadreni odboru KH: predchozi vlastnik pozemki uc¢toval méstu narok na bezdivodné obohaceni za uzivani
predmétnych pozemki o celkové vymére 2097 m* (zaméreni provedené Ing. Karlem Madérou), jez leZ pfimo
pod silni¢nim pozemkem bylo ptivodnimu vlastnikovi uhrazeno najemné za uzivani predmétnych pozemku
takto:

V roce 2016 bylo uhrazeno za uzivani pozemki za obdobi od 22.07.2013 do 22.07.2016 celkem 58.212 K¢.

V roce 2017 bylo uhrazeno za uzivani pozemku za obdobi od 23.07.2016 do 31.12.2016 celkem 8.612 K¢

V roce 2018 bylo uhrazeno za uzivani pozemki za obdobi od 01.01.2017 do 31.12.2017 celkem 19.404 K¢

V roce 2019 bylo uhrazeno za uzivani pozemki za obdobi od 01.01.2018 do 31.12.2018 celkem 19.404 K¢

V roce 2020 bylo uhrazeno za uzivani pozemku za obdobi od 01.01.2019 do 31.12.2019 celkem 19.404 K¢
Celkem bylo jiz za uzivani predmétnych pozemku uhrazeno 125.036 K¢

V roce 2021 byla radou mésta thrada najemného jiz odmitnuta. Rada mésta pozadovala odkup pozemku za
cenu 100 K¢/m’® a pro uréeni vysledné kupni ceny odecist jiz uhrazené ndjemné. Tehdejsi vlastnik s timto
navrhem nesouhlasil, poté pozemky prodal a nyni tak do jednani s méstem vstoupil vlastnik soucasny.

Vyjadreni komise SM: komise doporucuje odkup pozemkl dohodou dle névrhu vlastnika. Pfestoze dle pasportu
je predmétnd komunikace na dotCenych pozemcich komunikaci icelovou, ma charakter spiSe komunikace
mistni (slouzi jako jediné prijezdova cesta k nékolika nemovitostem na Gzemi mésta). Ustalend kupni cena za
vykupy pozemkl ¢ini 200 K¢/m® a jiz radu let se tato cena neménila, pficemZ pfi prodejich pozemki ve
vlastnictvi mésta se ceny postupné navysSuji s odtivodnénim na rostouci ceny pozemkl na trhu s nemovitostmi.
Déle komise SM sdéluje, Ze soucasny vlastnik pozemky koupil od ptivodniho vlastnika za kupni cenu 200 K¢&/m®
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a nebude je chtit prodat pod touto cenou. S ohledem na vypracovany znalecky posudek dale komise SM
sdéluje, ze pripadné bezduvodné obohaceni bude vy¢isleno z daného odhadu a bude Cinit cca 4-5 % z odhadni
ceny. Za 15 let tak bude kupni cena na nékladech za bezdivodné obohaceni zaplacena. V ramci povinnosti
mésta spravovat svij majetek s péci radného hospodare tak komise doporucuje odkup pozemki.

Vyjadreni rady mésta: rada mésta doporucuje odkup pozemku dle sjednané ceny dohodou, dle navrhu
usneseni.

Vyjadreni FO: bez vyhrad

Priloha ¢. 1: situace komunikace most Prestaviky.pdf

V Mnichové Hradisti 28.03.2025

Predklada: Ing. Jan Mares$
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https://mnhradiste.eraz.cz/z/download/get-attachment/2344?name=situace+komunikace+most+P%C5%99estavlky.pdf

